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1. ZAVAZNA CAST

Pri riadeni funkCného vyuzitia, priestorového usporiadania a rozvoja
Zaujmového zdruzenie obci mikroregionu ,Juh Siravy” (obce Zaluzice, Hazin, LUcky ,
Hnojné a Zavadka) dodrzZat tieto zavazné regulativy:

1. Reqgulativy Uzemného rozvoja

1. Zé&sady a regulativy priestorového usporiadania a funéného vyuZzivania tzemia:

1.1.priestorové a funk&né usporiadanie obce riadit v sulade so schvalenou
nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentéaciou, Uzemnym planom velkého
Uzemného celku KoSického kraja a nariadenim vlady SR €. 281 281/1998
Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavéazna ¢ast Uzemného planu velkého Gzemného
celku KoSického kraja.

1.2.v zaujme dodrzania meritka a charakteru zastavby obci nepripustit vystavbu
budov s nadmernym stavebnym objemom sviac ako dvomi nadzemnymi
podlaziami a vyuzitim podkrovia, ubudov obc&ianskeho vybavenia s tromi
nadzemnymi podlaziami,

1.3.vyvoj funkéného c&lenenia Uzemia obci riadit podla vykresu komplexného
urbanistického navrhu dokumentécie tzemného planu,

1.4.skvalitfiovat’ plochy verejnej zelene na plochach podla vykresu s vykresom
navrh priestorového usporiadania a funk&ného vyuZzitia Uzemia, doprava,

1.5. pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuZzivat prieluky, v dalSom poradi
navrhované obytné subory rodinnych domov, priCom je potrebné vychadzat z
poziadaviek stavebnikov - vlastnikov pozemkov,

1.6.chréanit’ priestory vymedzené ako Uzemna rezerva pre obytné subory ainé
funkcie  podlfa vykresu svykresom névrh priestorového usporiadania
a funk&ného vyuZzitia Uzemia, doprava,

1.7.vystavbu stredisk cestovného ruchu realizovat az po vystavbe protiabraznych
zabran,

1.8.v zatopovom Uzemi t.j. v Uzemi pod maximalnou hladinou 117,09 m n. m.
nepovolit Ziadne stavby definované v § 43 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov,

1.9.na hradze vodnej nadrze neumiestriovat rekreacné aktivity, ktoré by mohli
poskodit hradzové teleso,

1.10. vytvorit podmienky pre zmenu funkéného vyuZzitia pofnohospodarskeho
dvora v HaZine pre agroturistiku,

1.11. umiestnenie stavieb pre plavbu aochranu brehov (pristaviska, mola,
vinolamy, ochrana proti abrazii brehov) prerokovat so Statnou plavebnou
spravou a spravcom vodnej nadrze,

2. Zasady a regulativy pre plochy byvania (rodinné a bytové domy):
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2.1.vystavbu novych rodinnych domov uskuto€fiovat na plochach pre tento ucel
uréenych Gzemnym planom podla vykresu s vykresom navrh priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia, doprava a to vo volnych
prelukach, alebo v suboroch rodinnych domov,

2.2.vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto
regulativov:

2.2.1. rodinné domy mézu byt samostojace, alebo dvojdomy,
2.2.2. pocet podlazi, maximalne dve nadzemné podlazia a obytné podkrovie,

2.2.3. garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku,
alebo na pozemku zabezpecit najmenej jedno parkovacie miesto,

2.2.4. pri vyty€ovani stavieb dodrzat jednotné stavebné Ciary,

2.3.na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych
zvierat v mnozstve zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatelov domu,

2.4.na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské ¢innosti
(obchod, sluzby, drobné remesla) bez negativhych vplyvov na Zivotné
prostredie,

3. Zasady a regulativy pre plochy obcianskeho vybavenia (zakladné a Specifické
obcianske vybavenia):

3.1.chranit Gzemia pre vystavbu zariadeni obcianskeho vybavenia v lokalitach
podla vykresu s vykresom navrh priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia Uzemia, doprava,

3.2.pre umiestnenie zariadeni ob&ianskeho vybavenia prioritne vyuZivat pozemky
Vo vlastnictve obce, alebo Slovenského pozemkového fondu a obce,

4. Zasady a regulativy pre Sportoveé plochy:

4.1.chranit Gzemia pre vystavbu zariadeni Sportu v lokalitAich podla vykresu
s vykresom navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia,
doprava,

4.2.na plochach Sportu pripustit len vystavbu zariadeni slGzZiacich Sportu,
hromadnému ubytovaniu a ob&erstveniu.

5. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby:

5.1.vytvarat podmienky pre vyuZitie polnohospodarskeho dvora v Hazine, resp.
jeho Casti pre zariadenia agroturistiky,

5.2. redukovat a postupne vylucit ZivocisSnu vyrobu z polnohospodarskeho dvora
v Luckach,

5.3.zvysit estetickll Uroven a vysadit vnutro aredlova zelenn v existujucich
arealoch pofnohospodarskych dvorov ,

5.4.polnohospodarsku vyrobu, najma pocet hospodarskych zvierat, regulovat tak
aby nedoslo k ohrozeniu hygienickej ochrany pléch pre byvanie.

6. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni vyroby a skladov:

6.1. na plochach zariadeni vyroby a skladov nepripustit iné funkéné vyuZivanie
uzemia,
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6.1. nepripustit technoldgie vyroby a skladovania s negativnym vplyvom na
okolité funkéné plochy,

6.1. dbat’ na zriadenie a udrZbu vnutro arealovej zelene.

7. Zasady a regulativy pre rekreaciu a cestovny ruch:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

vytvarat podmienky pre rozvoj cestovného ruchu najma na baze
vyuZitia vodnej nadrze Zemplinska Sirava,

verejné plaze zabezpecit opatreniami na ochranu navstevnikov pred
ucinkami nadmerného vinobitia,

vytvorit podmienky pre vysadbu ochrannej a izolaénej stromovej zelene
po vonkajSom obvode stredisk cestovného ruchu a rekreacie,

v rekreaénych strediskach povolit' tieto funkcie v sulade s vykresom
navrh priestorového usporiadania afunkéného vyuZzitia Gzemia,
doprava :

7.4.1. stredisko Zaluzice — plochy pre verejny cestovny ruch; centralne
vstupné informa¢né a vybavovacie centrum, zariadenia rekreacie
a cestovného ruchu, parkové udpravy, ihriskd pre deti a
dospelych, hygienické a obsluzné zariadenia plaze, zachytné
parkoviska, pristav pre malé motorové Sportové plavidla a Skola
vodnych Sportov

7.4.2. stredisko Zaluzice — plochy pre rodinné; chaty vySSieho
Standardu,

7.4.3. stredisko Lucky — plochy pre verejny cestovny ruch; centralne
vstupné informacné a vybavovacie centrum, zariadenia rekreacie
a cestovného ruchu, parkové udpravy, ihriskd pre deti a
dospelych, hygienické a obsluzné zariadenia plaze, zachytné
parkoviska, pristav pre rekreaénu lodnu dopravu, malé motorové
Sportové plavidla a Skola vodnych Sportov,

7.4.4. stredisko Lucky — plochy pre rodinné; chaty vysSieho Standardu,

8. Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie tzemia:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

chranit tzemie pre vystavbu dialnice D 1,

chranit Gzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych
komunikacii vyznacenych vo vykrese s vykresom navrh priestorového
usporiadania a funkéného vyuZzitia tzemia, doprava,

dodrzat’ kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii v
obci vyznagenu v grafickej ¢asti dokumentacie Uzemného planu,

chranit koridory tras navrhovanych cyklistickych komunikacii po juznom
brehu vodnej nadrze,

chranit koridory trasy

chranit koridory trds navrhovanych vodovodnych potrubi podla vykresu
Navrh verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo,

chranit koridory tras hlavnych zberacov splaskovej kanalizanej siete a
koridory trds nadvazujacich ulicnych sték podla vykresu Navrh
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verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo (podla
vybraného variantu rieSenia),

8.8. chranit plochu pre vystavbu Cerpacich stanic splaSkovej kanalizacie
v pocte 6, resp 3 (podla vybraného variantu rieSenia) v lokalitach
znazornenych vo vykrese Navrh verejného technického vybavenia —
vodné hospodarstvo,

8.9. chranit nezastavany a neoploteny koridor manipulacného priestoru
pozdiz vSetkych vodnych tokov v mikroregione,

8.10. chranit plochu pre vystavbu pre vystavbu trafostanic 22/0,4 kV
v v stredisku CR ZaluzZice v pocte 3 ks a v stredisku CR LUc¢ky v pocte
4 ks v lokalita podla vykresu Navrh verejného technického vybavenia -
energetika,

8.11. chranit koridory tras pre vystavbu 22 kV kablovych elektrickych vedeni
uloZenych v zemi pre napojenie stredisk CR ZaluZice a Lucka,

8.12. chranit koridory tras pre vystavbu STL a NTL plynovododov podla
vykresu Navrh verejného technického vybavenia - energetika,

8.13. chranit koridory trds pre kabelizaciu telefonnej siete vo vSetkych
obciach mikroregionu a v navrhovanych strediskach CR ZaluZice
a Lucky,
9. Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét, ochranu prirody,
tvorbu krajiny a udrzanie ekologickej stability:

9.1. chranit a zveladovat nehnutelné narodné kultirne pamiatky evidované
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu,

9.2. pri €innosti na Uzemi, kde sa predpokladd ohrozenie pamiatkovych
hodn6t a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny
vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje
Pamiatkovy Urad SR,

9.3. vuzemnom a stavebnom konani stavieb nachadzajdcich sa na Gzemi
evidovanych archeologickych nalezisk, vzmysle 8§ 41 odseku 4
pamiatkového zékona, stanovisko alebo rozhodnutie Krajského
pamiatkového Uradu KoSice,

9.4. pripravované investi¢né zamery v priestoroch evidovanych
archeologickych nalezisk prerokovat s Archeologickym Ustavom,

9.5. chranit a zvefadovat plochy verejnej zelene, najma verejné parky vo
vSetkych obciach mikroregionu,,

9.6. chranit brehovi ochrannu zelers pozdiZ juzného brehu vodnej nadrze,
zabezpecit jej obnovu, resp. novu vysadbu,

9.7. rozvojom rekreacnej funkcie neredukovat plochy existujucej zelene
okolo vodnej nadrze a vodnych tokov,

9.8. wytvarat v cCastiach katastralnych Uzemi s vySSim stupfiom zornenia
podmienky pre rozélenenie krajiny postupnou vysadbou zelene okolo
polnych ciest, potokov a na hraniciach jednotlivych blokov,
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9.9. v maximalne moznej miere revitalizovat' krajinu, brehovu zeleri vodnych
tokov a zachovat jej povodné prvky, pri revitalizacii a doplnani zelene
volit dreviny zodpovedajuce pévodnym druhom,

9.10. revitalizovat ochrannu zelen na juznom brehu vodnej nadrze ako aj
nevyuzivané a opustené staré korytd vodnych tokov(Stary porubsky
potok, resp. Porubsky potok).

9.11. obnovit, resp. vysadit novu izolaéna zelefi  okolo a vo vyrobnych
areadloch, okolo Sportovych arealoch a pofnohospodarskych dvorov,
pouzit’ pritom dreviny stanoviStne vhodné - jasen, jelSa, dub, hrab, viba.

9.12. vysadbou ochrannej zelene realizovat zaclenenie buducej diafnice D 1
do krajiny a eliminaciu jej nepriaznivych vplyvov na ekologicku stabilitu
a obraz krajiny,

9.13. wyludit, resp. na najnutnejSiu mieru obmedzit regulaciu vodnych tokov,

9.14. vytvarat podmienky pre zveladovanie prvkov Uzemného systému
ekologickej stability a to:

- nadregionalne biocentrum Senné rybniky,
- regionalne biocentrum Zemplinska Sirava,
- nadregionalny biokoridor Cierna Voda,

9.11. vytvarat podmienky pre zaloZenie miestnych biokoridorov Ce&ehovsky
kanal a Hazinsky kanal,

10. Z&sady a regulativy pre starostlivost' o Zivotné prostredie:

10.1. zabezpedit vybudovanie vodovodu, odkanalizovania vratane Ccistenie
odpadovych vod vo vSetkych obciach mikroregionu,

10.2. zriadit vo vSetkych obciach mikroregiébnu integrovany systém
separovaného zberu odpadu

10.3. dodrzat tieto ochranné a bezpecnostné pasma
- existujuci cintorin 100 m od oplotenia, po vystavbe vodovodu 50 m,

- polnohospodarske dvory zavislosti od poc¢tu hospodarskych zvierat vo
uvedenej vzdialenosti od budov na ustajnenie zvierat:

- Velké Zaluzice 200 m,
- Malé Zaluzice 800 m,
- HaZin 300 m,

- Zavadka 200 m,

- Hnojné 800 m

- vzdu3né elektrické vedenia 22 kV, 10 m na kazdu stranu od krajného
vodica,

- VTL plynovod 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpeénostné
pasmo),

- STL plynovod 10 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpeénostné
pasmo) na volnom priestranstve a v nezastavanom uzemi,
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- dialnica D 1, po oboch stranéach dialnice 100 m kolmo od osi prifahlého
jazdného pasu,

- cesta |. triedy, od osi vozovky 50m na kazdu stranu v Useku mimo
zastavané uzemie obce,

- cesty lll. triedy 15m od osi vozovky na kazdu stranu v Useku mimo
zastavané Uzemie obce.

2. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Ako verejnoprospesné stavby v rieSenom Uzemi OlSavského mikroregiénu sa

stanovuju:
1. rozSirenie materskej Skoly v Malych ZaluZiciach,
2. dialnica D 1,
3. siet obsluznych a pristupovych komunikacii vo vSetkych obciach

mikroregionu a v navrhovanych strediskach CR ZaluZzice a Lucky
vyznacenych v grafickej Casti dokumentécie,

. siet' verejnych peSich a cyklistickych komunikacii a komunikacii pre rézne

formy turizmu vyznacenych v grafickej Casti dokumentécie,

. stavby zabran na ochranu névstevnikov proti G¢inkom nadmerného
vinobitia,

. stavby navrhovanych vodovodnych potrubi vo vSetkych obciach
mikroregionu a strediskach CR ZaluZice a LUCky,

. stavby hlavnych zberaCov splaSkovej kanaliza¢nej siete a koridory tras
nadvazujucich uliénych sték vo vSetkych obciach mikroregionu
a strediskach CR Zaluzice a Lucky,

. stavby Cerpacich stanic splaskovej kanalizacie v pocCte 6, resp 3
(v lokalitach podfa vybraného variantu rieSenia),

. stavby trafostanic 22/0,4 kV vvstredisku CR Zaluzice v poclte 3 ks

a v stredisku CR Lucky v pocte 4 ks,

10.stavba 22 KkV kablovych elektrickych vedeni uloZzenych vzemi pre

napojenie stredisk CR Zaluzice a LUcCky,

ll.stavby STL a NTL plynovodov vo vSetkych obciach mikroregiénu

a strediskach CR ZaluzZice a Lucky,

12.stavba kabelizicie telefonnej siete vo vSetkych obciach mikroregiénu

a v navrhovanych strediskach CR ZaluZice a Lucky,

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona
¢.50/1976 Zb. O uUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava knim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbadm obmedzit.

Uzemny plan zaujmového zdruZenia spologenstva obci mikroregionu ,JUH SIRAVY" - ......cooiiiiieeieeceeeeiene 8



